Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

OBEC KRUZNA

049 51 Kruzna 139

ICO: 00594776

Bankové spojenie: 23921582/0200

zastupena: Ondrejom Fabianom, starostom obce Kruzna
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Agéta Kuchtova, 18.05.1965
049 51 Kruzna 33
(d’alej len ako ,,ndjomca*).

uzatvaraju dnesného dna podl'a ustanovenia § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

CLI
Predmet ngjmu

1.

Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory — kancelariu vo
vymere 10,92 m2 a WCpsedsietiou vo vymere 2,80 m2, nachadzajlcu sa v objekte Domu
smutku vKruznej, sapisné ¢islo 182, na pozemku parc. ¢. 359/3, vedeny Katastralnym
uradom Roznava, na liste vlastnictva ¢. 439 pre okres Roziava, obec Kruzna, katastralne
uzemie Kruzna.

2.

List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Predmet ndjmu je blizSie zobrazeny v
situa¢nom nakrese, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

~CLIL
Ucel najmu
1.
N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v CI. L, bod 1 tejto zmluvy v

sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi psedpa to pre svoju podnikatel'sku ¢innost’ v
sulade s predmetom ¢innosti uvedenom v obchodnom registri.



CL IIL
Doba najmu

1.
N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit v trvani od 01.10.2013 na dobu neurcitu.

2.

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’

odovzdéavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

CLIV.
Najomné
1.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uZzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy
vo vyske: 84 Eur (slovom osemdesiatsStyri Eur) ro¢ne.

2.

Najomné je splatné mesacne a to vopred najneskor do 15-teho diia mesiaca predchadzajucemu
prislusnému mesiacu i bez dorucenia faktlry alebo vyictovania prenajimatela. Za deni uhrady

sa povazuje den pripisania thrady najjomného na bankovy ucet prenajimatel’a alebo den

prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.

3.

V pripade, Ze sa nagjomca omeska s tthradou najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi
urok z omeskania vo vyske 5% z dohodnutej rocnej ceny prendjmu az do dila zaplatenia.

4.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institaciou oficialne priznana miera
inflacie vyssia ako 10 %, ma prenajimatel pravo zvysit’ ndjomné o prislusnii sadzbu

oznamenej miery inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bolo zvysenie cien oznamené. Prenajimatel’ oznami takéto
zvySenie ndjjomného ndjomcovi pisomne, a to najneskdér do 7 dni odo dna zvySenia.

CL V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom nebytovych priestorov

1.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby: dodavka elektrickej energie a
uzitkovej vody.



2.

Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhradzana vo vyske skutoénych nakladov, a to na
ziadost’ prenajimatela, bezodkladne po predlozeni vyuctovania zo strany prenajimatel’a,
obvykle mesacne spolu s ndjomnym.

3.

Na ziadost’ najomcu sa prenajimatel’ zaviazuje predlozit’ k nahliadnutiu vyuctovanie alebo
zalohové faktury od dodavatel'ov sluzieb s najmom spojenych.

4.

V pripade, ak na zaklade vyuctovania skuto¢ného odberu tychto sluzieb vznikne nedoplatok,
zavizuje sa najjomca tento prenajimatel’ovi uhradit’ najneskor spolu s najbliz§im nasledujucim
najomnym. V pripade, ak na zéklade vytictovania skutocného odberu tychto sluzieb vznikne
preplatok, je prenajimatel’ povinny tento ndjomcovi vratit, resp. zapocitat’ ho so splatnym
ngjomnym.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1.

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v CI. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom,

¢) zabezpecit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) riadne a vcas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré¢ sa zaviazal v tejto zmluve.

2.

Prenajimatel’ je opravneny:

a) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ngjomnej zmluvy len so sthlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al§imi pravnymi a vS§eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.

3.

Najomca je povinny:

a) uzivat’ predmet ndjmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

b) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo tplne
zamedzila moznost ich poSkodenia alebo znicenia,

¢) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v



predmete ndjmu a uhradzat’ néklady na tito obvykla udrzbu.

d) oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ / oprava, ktora podl'a odhadu presiahne 160,- EUR / a umoznit’ vykonanie tychto

a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla,

¢) pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa

jeho podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

d) odovzdat’ predmet nadjmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného stuhlasu prenajimatel’a.

4.

Najomca lie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné tpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ thradu

nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny shlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym
inym sposobom zat’azit’, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

6.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

1.
Prenajimatel’ a ndjomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim casu len z
dovodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

2.

Vypovedna lehota je jednomesacna a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

3.

Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.



Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1.

Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na z&klade dohody zmluvnych stran.

2.

Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, akelatnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah
k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

V Kruznej, dna 23.08.2013
Ondrej Fabian
starosta obce Kruzna

prengimatel’

Agata Kuchtova
ngjomca

Prilohy:

1. List vlastnictva
2. Situacny nékres



